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DATI CATASTALI

PREVISIONI DI P.P.E. - Nuova edificazione soggetta a Convenzione - Comparto di Tipo B denominato "F"

SUPERFICIE
COMPARTO

AREA
FONDIARIA
(aree private)

AREE PUBBLICHE

FOGLIO P.LLE MQ DA VCA MQ MQ MQ MQ MQ MQ MQ M

VERDE PARCHEGGIO SERVIZI TOTALE VIABILITA'

S.L.P.
RESIDENZIALE H. MAX INTERVENTOI.U.T.

RES.

MQ/MQ

Fondiario
da cedere

1063 23.651,00 8.569,00 - - 12.172,00 - 2.910,00 5.439,73 16,700,23 -

N

ABIT.

0

PREVISIONI DI PROGETTO - SUPERFICI REALI

MQ

VERDE AR. STR.*
* Non previsto da piano

-

MQ

AREE PUBBLICHE
* Standard per SLP N. R.

I.U.T.
N. RES.

MQ/MQ

1.135,250,06

MQ

S.L.P.
NON RES.

1.419,06

Fondiario
spettante

MQ MQ

1.057,00

DATI CATASTALI SUPERFICIE
COMPARTO

AREA
FONDIARIA
(aree private)

AREE PUBBLICHE

FOGLIO P.LLE MQ MQ MQ MQ MQ MQ MQ M

VERDE PARCHEGGIO SERVIZI TOTALE VIABILITA'

S.L.P.
RESIDENZIALE H. MAX INTERVENTOI.U.T.

RES.

MQ/MQ

Fondiario
da cedere

1063 254.084,26 7.555,40**
VEDI NOTA 1

- - 12.266,00 - 3.010,00 5.439,73 16,700,23 -

N

ABIT.

0

MQ

VERDE AR. STR.*
* Non previsto da piano

-

MQ

AREE PUBBLICHE
* Standard per SLP N. R.

I.U.T.
N. RES.

MQ/MQ

1.146,140,06

MQ

S.L.P.
NON RES.

Fondiario
spettante

MQ MQ

-

MQ DA RILIEVO

NOTA 2

L'area fondiaria relativa alle aree private dalla previsione di progetto risulta essere così composta :
- A   mq 7.230,10  quale superficie fondiaria utile effettiva per l'edificazione privata.

Ad essa si aggiungono le superfici spettanti dai comparti I, H, L
- B   mq 325,30 di aree a verde privato che scaturiscono da ricomposizioni fondiarie a seguito di

incongruenze mappali tra proprietà e stato dei luoghi;

PROGETTISTA

REV.

TAV. 1

NUOVA EDIFICAZIONE SOGGETTA A CONVENZIONE - COMPARTO TIPO B

località Isola Sacra, Via Trincea delle frasche - Via Alcide Garagnani - Via Giuseppe Nasto
Fg. 1063  P.lla 26

COMUNE DI FIUMICINO

NUCLEO B4A INTERVENTO 13 - ISOLA SACRA
PIANO PARTICOLAREGGIATO ESECUTIVO

AREA STRATEGIA DEL TERRITORIO

COMPARTO "F"

ELENCO ELABORATI:

Estratto di mappa catastale
P.T.P.R.
P.A.I.
Piano Regolatore Generale
Piano Particolareggiato Esecutivo
Tabella delle quantità di comparto
Rilievo su base catastale
Aerofoto

Zonizzazione su base catastale
Planivolumetrico esecutivo

PROPONENTI

Proprietà

DATA: APRILE 2025 SCALA:  VARIE

STRALCIO DEL P.T.P.R.
Tavola A, 28 Foglio 386 - Sistemi ed ambiti del paesaggio

STRALCIO DEL P.T.P.R.
Tavola B, 28 Foglio 386 - Beni paesaggistici

STRALCIO DEL P.T.P.R.
Tavola C, 28 Foglio 386 - Beni del patrimonio naturale e culturale

e azioni strategiche del PTPR

STRALCIO DEL P.R.G.
Zona "B", Sottozona "B4a" (Capo III, art. 54.8 delle NTA)

Approvato Del. G.R.L. n° 162/06
Tav.12.13 - Foglio 29 Nord

STRALCIO TOPOGRAFICO I.G.M.
 Foglio 386

STRALCIO DEL P.P.E. NUCLEO B4A
"INTERVENTO 13 - ISOLA SACRA"

"AREE AD ATTUAZIONE INDIRETTA, Nuova edificazione soggetta a convenzione - Comparti di TIPO B"
(Capo II, art.35 delle NTA). Approvato Del. G. C. n°40/20 - TAV. 4f, Foglio 1063, All. 1039

STRALCIO CATASTALE
Foglio1063, P.lla 26

Area oggetto di intervento

2.265,00

1.798,00

H

I

L

1.057,00

2.265,00

1.798,00

H

I

L

1.419,06

L

H

CONFINE CATASTALE PART.LLA 26
PERIMETRO AREA OGGETTO DI INTERVENTO, COMPARTO F

STATO DEI LUOGHI

AREA FONDIARIA

VERDE PRIVATO

AREA A SERVIZI

AREE PUBBLICHE NON RESIDENZIALE

SEDE STRADALE

AREA PARCHEGGIO NON RESIDENZIALE

AREA FONDIARIA

VERDE PRIVATO

AREA A SERVIZI

AREE PUBBLICHE NON RESIDENZIALE

SEDE STRADALE

AREA PARCHEGGIO NON RESIDENZIALE

AREA FONDIARIA

RESIDENZIALE

NON RESIDENZIALE

AREA FONDIARIA
A CONSERVAZIONE ESISTENTE
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STRALCIO DEL P.T.P.R.
Tavola B, 28 Foglio 386 - Beni paesaggistici

D'Alessandro Alberto
Compromissario

Oasis all Isola Sacra 
Fiumicino B.V.

Il legale rappresentante
Johannes W. Steur

Arch. Flavio Coppola

N

N

N N

N N N N

N

F

F

RILIEVO DELLO STATO DEI LUOGHI SU BASE CATASTALE - Scala 1:500 ZONIZZAZIONE SU BASE CATASTALE CON MODIFICA AI SENSI DELLA L.R. 36 1987 art. 1bis - Scala 1:500 PLANIVOLUMETRICO - Scala 1:500

NOTA 3
Ai sensi dell'articolo 48 bsi delle NTA di PRG:
- per l'edificazione privata da realizzare sull'area indicata con la lettera "B",  oltre alla SLP residenziale di mq 1467,40 prevista per il Comparto "L",

il progetto prevede il trasferimento della capacità edificatoria residua pari a mq 1419,30 proveniente dal Comparto B della Zona B4a.

L’applicazione della norma di cui al comma precedente è condizionata a che l’indice di utilizzazione fondiario complessivo del lotto oggetto di edificazione
non superi complessivamente 0.94 mq/mq.
Verifica della condizione : 3922,44 x 0,94 = mq 3687,09 > mq 2886,70 di SLP previsti dal progetto

NOTA 1
Lo stato dei luoghi non perfettamente coincidente con le previsioni di PPE ed alcune considerazioni sulla attuabilità delle
previsioni stradali ci inducono a formulare una proposta che, pur mantenedo invariate le superfici tabellate, permette la
totale realizzabilità della rotatoria con una proposta di modifica che rientra nella casistica di cu ala LR 36 del 1987 art. 1 bis

F
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